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CTCP PAU TU XAY DUNG VA
PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 14p — Tu do — Hanh phiic

S&:  04/2020/TLD/CV Ha Ngi, ngay 30 thang 07 néim 2020
Vv Gidi trinh bién dong két qua kinh doanh
quy 11/2020

Kinh gii: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
-SG GIAO DICH CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
1. Tén Cong ty: Cong ty C4 phin DAu tu X4y dung va Phat trién D6 thi Thing Long
2. Mi chimg khoan: TLD
3. Dia chi tru s¢ chinh: Thén Trung, xa Lién Trung, huyén Pan Phuong, TP Ha Nbi.
4. Noi dung giai trinh:
Giai trinh chénh léch bién dong vé két qua hoat dong san xuat kinh doanh trén béo céo

Quy 11/2019 so véi Quy 11/2018 nhu sau: -
' Don vi tinh: dong
] Chénh léch Ti 1§
STT | CHIi TIEU | QuyII/2020 | Quy I1/2019
(+-) (%e)
A. Bdo cdo tii chinh hop nhit
1 | Doanh thu 104.750.878.061 | 93.559.147.282 | 11.191.730.779 | 11,96
2 |LNST 3.496.071.142 | 1.455.233278 | 2.040.837.864 | 1402
B. Bdo cdo tai chinh riéng
1 | Doanh thu 64.264.384.861 | 76.725.005.060 | (12.460.620.199) | (16,24)
2 | LNST 3.176.820.346 203.213.344 2.973.607.002 1463

a. Cic chénh Iéch trén bio c4o tai chinh hgp nhét do cic nguyén nhan chu yéu sau:

+ Doanh thu thudn v& ban hang va cung cip dich vu tang 11,96% do hoat déng ban van

ép copha phii phim tai céc cong ty con duge ddy manh.

+ Loi nhuén sau thué ctia Céong ty ting 140,2% chu yéu dén tir viéc ban van ép copha
tai chi nhanh Quang Binh va hoat dong xay dung ctia Cong ty me.

" '
b. Cic chénh léch trén bao céo tai chinh riéng do céc nguyén nhan chu yéu sau:




+ Doanh thu thuén vé bén hang va cung cp dich vu giam 16,24% do dnh hudng cia
tinh hinh dich bénh, cic hoat déng ctia Céng ty chua trd lai hoat dong hét cong sut.

+ Loi nhugn sau thué ctia Céng ty ting 1463% chi1 yéu dén tirviée ban vén ép copha tai
chi nhanh Quéng Binh va hoat ddng x4y dyung ctia Cong ty me.

Viy Cong ty Cb phdn DAu tr Xy dymg va Phit trién D6 thj Thing Long xin giai
trinh céc 1y do chénh 1&ch vé bao cdo két qua san xuét kinh doanh Quy I1/2020 so véi
Quy 11/2019 nhu trén dé Uy ban Chimg khoan Nha nuéc va S¢ Giao dich Chimg khoén
Thanh ph6 Hé Chi Minh dwoc biét.

Trén trong!
Noi nhdn '}th - CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA
- Luu VP. PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
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CONG TY CO PHAN
DPAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO TH] THANG LONG

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky ké toan Quy II n&m 2020

-
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THJ THANG LONG
Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phurgng,

Thanh phé Ha Ngi :
! =
MUC LUC
NOI DUNG TRANG
BAO CAO CUA BAN GIAM BOC 02-03
BANG CAN POI KE TOAN HGP NHAT 04 - 05
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HQP NHAT 06-07
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT 08 - 09
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT 10-30
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CONG TY CO PHAN DPAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, X3 Lién Trung, Huyén Pan Phugng,
Thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm déc Céng ty Cé phin Piu tr Xdy dymg va Phat trién D6 th Thang Long (sau day goi tit 1 “Cong ty”) dé
trinh béo cdo ndy cing véi Bao cdo taj chinh hop nhét ctia Céng ty cho ky ké toan Quy I1 nam 2020,

HOI DONG QUAN TR], BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Hdi dﬁng Quin tri

Ong Nguy®n An Ngoc Chil tich

Ong  Nguyén An Quan Phé Chil tich

Ong Pham Vin Cuong Thanh vién

Ong  Pham Viin Tuyén Thanh vién

Ong Nguy&n Thanh Hai Thanh vién "
Ban Giim dic v

Ong Nguyén An Quén Téng Giam déc
Ong Pham Van Tuyén Phé Téng Gidm déc
Ban Kiém soat

Ba L& Thj Huyén Thanh Truéng ban

Ong Trin Bic Muu Thanh vién

Ba  Mai Thj Huong Lan Thanh vién

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC

Lua chon cée chinh sich ké toan thich hop va ap dung c4c chinh sdch nay mgt cach nhat quan;

Duara cic xét doan va ude tinh mot cach hop Iy va than trong;

Néu 15 cac nguyén tic ké toan thich hop ¢6 duge tuan th'l‘l hay khéng, c6 nhimg 4p dung sai léch trong yéu cin
duoc cong bd va giai thich trong Béo cdo tii chinh hop nhat hay khéng; '

Lép Bdo cdo tai chinh hop nhit trén co s¢ hoat déng lién tuc trir truong hop khéng thé cho rang Céng ty s& tiép
tuc hoat dong kinh doanh; va . x

Thiét ké va thyuc hign h¢ théng kiém soat noi b0 ‘mdt cach hitu higu cho muc dich 13p va trinh bay B4o cso taj

chinh hop nhét hop 1y nhim han ché rii ro v4 gian lan.

o I PR Y

ey

'l



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH| THANG LONG
Thén Trung, X4 Lién Trung, Huyén Pan Phuong,

_Thanh phb Ha Nbi

Ban Gim dbc x4c nhin riing Céng ty 44 tulin thi céc yéu chu néu trén trong viéc 14p B2o cdo tai chinh hop nhét.

Thay mét va dai dién cho Ban Gim déc

Téng Gidm dde

Ha Ngi, ngay 29 thang 07 ndm 2020
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Thon Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phugng,

- CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO TH] THANG LONG

Bio cdo tai chinh hgp nhit

Thanh phd Ha Néi Cho ky ké toan Quy II nam 2020
BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
' Tqi ngay 30 thdng 06 ndm 2020
MAU SO B 01-DN
Pon vi: VND
A
TAISAN Ma Thfuyet 30/06/2020 01/01/2020
sb minh VND VND
A. TAI SAN NGAN HAN 100 278,656,076,033 288,752,913,040
I. Tién va cdc khoan tworig duwong tién 110 5 6,756,602,341 33,031,967,034
1. Tién 111 6,756,602,341 33,031,967,034
IL. Du tu tai chinh ngén han 120 6 9,120,000,000 11,384,000,000
1. Dau twndm giir dén ngay d4o han 123 9,120,000,000 11,384,000,000
111. Céc khoén phai thu ngén han 130 129,223,264,024 99,680,204,253
L. Phai thu ngan han cia khach hang 131 7 70,770,714,387 74,789,896,233
2. Tré truée cho ngudi ban ngéin han 132 3 41,125,347,068 16,529,279,978
3. Phii thu ngin han khic 136 9 17,327,202,569 8,361,028,042
IV. Hang ton kho 140 10 123,272,357,862 131,619,559,086
1. Hang tén kho 141 123,272,357,862 131,619,559,086
. Taisén ngén han khac 150 10,283,851,806 13,037,182,667
Chi phi tra tnrée ngén han 151 13 311,914,184 290,712,219
Thué gié tri gia ting duoc khdu trir 152 8,435,043,071 11,905,747,897
. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuée 153 15 1,536,894,551 840,722,551
B. TAISAN DAI HAN 200 169,601,033,296 182,572,046,546
II. Taisan cb dinh 220 79,970,151,641 82,254,068,323
1. Taisan cb dinh hitu hinh 221 12 79,970,151,641 82,254,068,323
- Nguyéngid 222 115,376,905,382 112,967,905,382
- Gidtri hao mon luy ké 223 (35,406,753,741) (30,713,837,059)
IV. Taisan d¢ dang daihan 240 11 77,480,237,377 88,074,065,477
1. Chi phi x4y dung co bin dé dang 242 77.480,237,377 88,074,065,477
V. Diu tw tai chinh dai han 250 6 8,995,483,476 8,984,005,623
. Péutuvao cong ty lién doanh, lién két 252 8,995,483,476 $8,984,005,623
VI. Tai sdn dai han khac 260 3,155,160,802 3,259,907,123
1. ' Chi phi tra tréc dai han 261 13 3,155,160,802 3,259,907,123
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 471,324,959,586

448,257,109,329




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thon Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phugng, B#o c4o tai chinh hop nhét

Thanh phd Ha Noi Cho ky ké toan Quy 11 nam 2020
BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
- Tai ngay 30 thdng 06 nam 2020

MAU SO B 01-DN
Pon vi: VND
- M  Thuyét 30/06/2020 01/01/2020

N N z
GUON VO 7 gl e e
C. 'NQ PHAI TRA 300 212,831,854,002 243,930,851,072
L No ngin han - 310 172,631,258,326 216,516,255,396
1. Phai tré nguoi ban ngén han 311 14 65,273,422,692 78,546,487,562
2. Ngudi mua tra tién truéc ngén han 312 37,423,198,653 71,683,249,200
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nude 313 L5 782,338,650 846,014,103
4. Phai tréd ngudi lao dong 314 14,107,000 =
5. Phai tra ngin han khéc 319 230,245,561 74,979,987
6. Vay vang thué tai chinh ngén han 320 16 68,907,945,770 65,365,524,544
IL. Ng daihan 330 40,200,595,676 27,414,595,676
1. Phai tra dai han khac 337 - 2,714,000,000
- Vay va ng thué tai chinh dai han 338 16 40,200,595,676 24,700,595,676
D. VON CHU SO HUU 400 235,425,255,327 227,394,108,514
L. Vén chi s& hitu 410 17 235,425,255,327 227,394,108,514
1. Vén gép ctia chi s& hiru 411 187,197,880,000 187,197,880,000
- C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 4lla 187,197,880,000 187,197,880,000
2. Quy diu tu phat trién 418 9,000,000 9,000,000
3. Leinhuin sau thué chua phéan phéi 421 43,750,303.,659 35,727,795,915
- LNST chua phdn phéi lily kén dén cudi ném truée 421a 35,726,206,580 22,281,774,575
- LNST chua phén phéi kp nay 421b 8,024,097,079 13,446,021,340
5. Lgiich cd dong khong kiém sodt 429 4,468,071,668 4,459,432,599
TONG CONG NGUON VON (440 = 300+ 400) 440 448.257,109,320 471,324,959,586

Trén Thi Nga
Ngwdi lip

Trén Thi Nga
Ké ton trugng

Nguyén An Quén
T5ng Giam déc

Ha Ngi, ngay 29 thdng 07 ndm 2020
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN BO THI THANG LONG

Thon Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong, Bio cdo tai chinh hop nhét

b p bl

Thanh phd Ha Néi Cho ky ké toan Quy IT nam 2020
, , z N s i e £ I
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Cho ky ké todn Quy Il ndm 2020
(Theo phuwong phdp gidn 1idp)
MAU SO B 03-DN
Pon vi: VND
i Lay ké dén quy 11 Lily ké dén quy 11
CHI TIEU I:f Tr:’::‘ ’ Egnizgzo ’ _mq_ 2z19
VND VND
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
Lgi nhugn trieéc thué 01 8,180,963,340 4,326,595,600
Diéu chinh cho cdc khoin
- Khdu hao tai san ¢d dinh va bit dong san ddutw 02 4,692,916,682 5,088,862,263
- Lai, 13 tir hoat dong ddu tur 05 (551,908,794) 8,691,216
- .Chi phi Iai vay 06 4,516,676,524 1,735,701,203
3. Lgi nhugn tir hogt djng kinh doanh trudc 08 16,838,647,752 11,159,850,282
thay déi von lweu dgng -
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 . (26,768,526,945) (13,958,216,745)
- Tang, giam hang tdn kho 10 8,347,201,224 (18,872,063,680)

- Ting, giam cac khoan phai tra (khong ké 13i vay 11
- phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop)
- Tang, gidm chi phi tra trudc 12

(37,366,712,284)

28,886,545,227

83,544,356 193,606,542
- Tién lai vay da tra 14 (4,516,676,524) (1,735,701,203)
- Thué thu nhdp doanh nghi¢p da nop 15 (169,172,291) (630,175,988)
Lueu chuyén tién thuén tiv hogt djng kinh doanh 20 (43,551,694,713) 5,043,844,435
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi dé mua sém, xdy dyng tai san c6 dinh 21 (2,318,000,000) (18,238,337,882)

va cdc tai san dai han khac

2. Tién thu 1ai cho vay, c trc va lgi nhuan dugc chia 27 551,908,794 32,199,867
Lueu chuyén tién thudn tiv hoat djpng diu tr 30 (1,766,091,206) (18,206,138,015)
1L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
I. Tién thu tir i vay 33 48,218,439,654 62,454,943,597
2. Tién trang gbc vay 34 (29,176,018,428) (31,716,475,890)
Luu chuyén tién thudn tir hogt dpng 1ai chinh 40 19,042,421,226 30,738,467,707
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN BO TH] THANG LONG
Thon Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong, Bo cio tai chinh hop nhit
Thanh pho Ha Noi Cho ky ké toan Quy I nam 2020

r r 2 X - '/‘F F3
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
' Cho ky ké todn Quy II ndm 2020

(Theo phirong phdp gidn tiép)
MAU SO B 03-DN
Don vi: VND
£ Liy ké dén quy IT Ly ké dén quy 11
CHi TIRU M: bl g nim 2020 niim 2019
s iy VND - VND
Luu chuyén tién thudn trong ky (50=20+30+40) 50 (26,275,364,693) 17,576,174,127
Tién va twong dwong tidn dhu ky 60 33,031,967,034 6,811,681,417
Tién va twong dwong tién cubi ky (70=50+60+61) 70 5 6,756,602,341 24,387,855,544

v &

Trin Thj Nga Tran Thj Nga Nguyén An Quan
Ngubi lip K¢ todn truong Téng Giam dde

Ha Ngi, ngdy 29 thing 07 nim 2020



~ CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thon Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong, Béo c4o tai chinh hgp nhét
Thanh phd Ha Nai Cho ky ké toan Quy Il nam 2020
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT ' MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la bo phdn hgp thanh va can diroe doc cing voi Bao cdo tai chinh hop nhdt kém theo

1

. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thite s¢ hitu vén

Céng ty C6 phan Pau tw X4y dung va Phit trién D6 thi Thing Long (tén viét tit THANGLONG DECO., ISC)
tién thn 1a Cong ty TNHH Thwong mai vi Xéy dung Ngoc Ha, duoc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chimg
nhén dang ky kinh doanh s6 0302000049 do S& Ké hoach va DAu tw Tinh Ha Tay cép ngay 21 thang 09 nim
2000. Céng ty chuyén-ddi thanh Cong ty C6 phin Dau trr X4y dung va Phit trién Ha ting Ngoc Ha theo Gidy
chimg nhin dang ky kinh doanh s 0103037857 do S& Ké hoach Dau tu Thanh phé Ha Noi cép lin diu ngay 27
thang 05 nam 2009. Cong ty Co phin Pdu tw Xay dung va Phat trién Ha ting Ngoc Ha dirge ddi 1én thanh Cong
ty C6 phén Pdu tr Xdy dymg va Phit trién D6 thj Thing Long theo Gidy chimg nhn dang ky kinh doanh sb
0500383583 dang ky thay ddi lan thir ba ngay 09 thang 12 nim 2010, déing ky thay déi lan thu bay ngdy 07 thang
11 nim 2018.

Tru s chinh ciia Cong ty dugc dit tai: Thon Trung, X4 Lién Trung, Huyén Pan Phuong, Thanh phé Ha Néi.

Vén didu 18 ciia Cong ty theo daing ky la 18.719.788.000 ddng, vén diéu 1¢ thuc gbp dén ngay 30 thang 06 nam
2020 1a 187.197.880.000 dong; twong dwong 18.719.788 cd phin, ménh gi4 mot ¢b phin 12 10.000 déng.

Linh vie kinh doanh

Céng ty kinh doanh c4c linh vyc thuong mai, dich vu, xay lp va san xuét cdng nghiép nhe.
Nganh nghé kinh doanh

Hoat d6ng chinh ciua Cong ty 1a:

- Lip dit hé théng dién;

- Dich vu chdm sé¢ duy tri canh quan (Chi tiét: tréng cdy, chim séc va duy tri Céng vién va vuon cho: Nha
riéng va cong cong, Cong trinh cong cong hojc ban cong cdng (trudng hoc, bénh vién, co quan hanh chinh,
nha th,...), Khu dét d6 thi (cong vién, khu vuc cdy xanh, nghia trang,...), ciy trén truc cao tbe (dudmg bd,
dudng tau hoa, xe dién, cang), toa nha cOng nghiép va thuong fnai; Trdng cdy xanh cho: céc tda nha (vuon
trén noc, vudn mit trude, virdn trong nha), sin thé thao, sén choi va cong vién giai tri khic (sén thé thao, sdn
choi, bai ¢ phoi ndng, san golf), nudc theo ludng va nude tinh (bdn, ving nuée dbi liru, 20, bé boi. murong,
sdng, sudi, h¢ théng cdy xanh trén ving nudc thai), trdng cay dé chéng lai tiéng On, gi6, sw an mon, choi
sang);

- Lip diit h¢ théng xay dymg khéc (Chi tiét: Lip dt hé thong thiét bj cong nghiép trong nganh xay dung va xay
dung dén dung: Thang m4y, cAu thang tw dong, cac loai cira tw dong, hé théng dén chiéu séng, hé théng hut
bui, h§ thong 4m thanh, hé théng thiét bi dimg cho vui choi giai tri);

- Xuat nhip khéu cc mjt hang Céng ty kinh doanh (trir mit hang Nha nuéc cim);

- Khach san; L

- Hoat dong vui choi giai tri khac chua duqé phén vao dau: Hoat dong ctia cac khu giai tri, bai bién: Hoat dong
héi chg va trung bay céc d6 trang tri mang tinh chét giai tri tu nhién;

- Kinh doanh lit hanh;
- Nha hang va"cic dich vy &n uéng phuc vy luu dong;
- Cho thud may mdc, thiét bi, 45 ding hitu hinh khac;



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG

Thon Trung, X4 Lién Trung, Huyén Ban Phuong, Bio cdo tai chinh hgp nhét
Thanh phé Ha Ngi . Cho ky ké toan Quy Il nam 2020
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B 09-DN

Cde thuyét minh nay i bg phén hop thanh va cén dige doc cing véi Bdo cdo tdi chink hop nhdt kém theo

Hoat dong kinh doanh chinh ciia Céng ty 14 (tiép theo):

- Hoan thién cong trinh xay dung;

- Xdy dung cong trinh k¥ thudt dan dung khac: Cong trinh dién, cong trinh buu chinh vién théng, cong trinh
thé thao ngoai troi, ha ting k§ thudt dé thi;
Quén ly dy én dau tu xdy dyng cng trinh;

- Lépdy n diu tu xdy dung cOng trinh;
- Bdnl¢ hoa va cy canh;

- Mua ban dé thanh ly;
- Mua ban di¢n n6ng thén;

- Dich vy bbc, d hang héa;
- Dich vu vén tai hing hoa dudng thily;
- Dich vu van tai hang h6a dudmg b bing 6 t6;

- Dich vu trang tri noi, ngoai thit; -
- Nhap khiu g3, ché bién nong san, 14m san (trir c4c loai Nha nudc cAm);
- Mua ban xidng du va bép ga;

- Khai thic, mua ban d, cat, soi;
- Banbuon vat ligu, thiét bj [&p dat khac trong x4y dung;

- Mua ban vit ligu x4y dung;
- San xufit bé tong va cac san phim tir xi mang va thach cao;

- San xuat vét ligu xay dung;
- Dich vu pha, d& céng trinh;
- Xay dung dudmg déy va tram bién 4p dén 35KV;

- Xéy dyng, tubd va tén tao céc di tich lich sit, vin hoa, hé théng cip thoét nuéc;
- Xay dung co so ha ting;

- Xdy dung cac cong trinh xdy dung dan dyng, cdng nghiép, giao thong, thiy lgi. San lip mit bang;
- Kinh doanh bét djng san.

Céng ty ¢6 cic cdng ty con dwgc hop nhét bio cdo tai chinh tai thoi diém 30/06/2020 bao gdm:

Tylé¢ Tyléquyén  Hoat dong kinh doanh

Tén cong ty Tru s& chinh lgi ich  biéu quyét chinh
Cobng ty CP X4y dymg Thuong mai va San Ha Ngi 98.57% 98.57% San xuAt, kinh doanh g8,
xuét Vén ép Thing Long ' _ vén boc
Cong ty CP Dhu tr Xay dung va Ché bién Ha Noi 90.63% 90.63% Sin xuit, kinh doanh g8,

Lam sdn Thang Long van boc



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Bio cao tai chinh hop nhit
~ Thanh phé Ha Néi Cho ky ké toan Quy Il nam 2020
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT ' MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét mink nay 16 bg phdn hop thanh va can duge doc ciing véi Bao cdo tai chinh hop nhdt kém theo

Cong ty ¢6 cic cong ty lién két, co s¢ kinh doanh ddng kiém soat quan trong dwoc phan anh trong bao cio
tai chinh hgp nhit theo phwong phép vén chi sé hitu tai thoi diém 30/06/2020 bao gom:

Tylé Tyléquyén  Hoat dong kinh doanh

Tén cdng ty Tru s& chinh loi ich  biéu quyét chinh
Cong ty CP Xay dung va Thuong mai Ha Noi 45.00% 45.00% San xuat, kinh doanh g,
Hung Thinh ; van boc

2 . KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Ky ke todn ném cia Cong ty theo nam duong lich bt déu tir ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12 hang nam.
Pon vi tién & sit dung trong ghi chép ké toan 1a ddng Viét Nam (VND).

& 2. CHU?‘\N MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG ™
Ché 45 ké todn dp dung

Cong ty dp dung Ché dd ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
ndm 2014 ciia B Tai chinh va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nam 2016 cita B§ Tai chinh vé
viéc sira ddi, bd sung mot s6 didu ciia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bd vé viée tudn thi chudn mue ké tosn va ché 3 ké toan

Cong ty da 4p dung ‘cac Chuan myc ké toan Viét Nam va cc van ban hudng din Chudn muc do Nha nuéc d3 ban
hanh. Céac Béo cdo tai chinh dugc I8p va trinh bay theo ding moi quy dinh cia timg chufn myc, théng tu hudng
din thuc hién Chuin muc va Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

4 ' . TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau day 14 c4c chinh séch ké toén chii yéu duge Céng ty 4p dung tromg viée 14p bio cho tai chinh:
Uérc tinh ké toan

Viée 13p béo co tai chinh tuan thi theo Chuin myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toén doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao céo tai chinh yéu ciu Ban Giam déc phai ¢6
nhiing wée tinh va gia dinh anh hudng dén sb liéu béo cdo vé cdng ng, tai san va viéc trinh bay céc khoén céng ng
va tai san tiém tang tai ngay 13p bao cdo tai chinh ciing nhu cic s6 liéu béo céo vé doanh thu va chi phi trong subt
ky ké toan. Mic dit cac wéc tinh ké todn duoc 1gp bing tit cd su hiéu biét ciia Ban Gidm déc, sé thuc té phit sinh
¢6 thé khac véi cac udc tinh, gid dinh dit ra. :,

Co's& hop nhit bio cfo tai chinh

Bdo cfo tai chinh hop nhét bao gém béo c4o tai chinh ciia Cong ty va béo céo tai chinh cita céc céng ty do Cong
ty kiém soat (cac cong ty con) dugc 1dp cho dén ngay 3] thang 12 hang nam. Viéc kiém soét ndy dat dugc khi
Cong ty c6 kha ning kiém so4t cac chinh sach tai chinh va hoat dong cia cac cong ty nhan diu tr nhim thu duge
lgi ich tir hoat ddng ciia cdc cong ty ndy.

Két qua hoat dong kinh doanh ctia c4c ¢ong ty con dugc mua lai hoac ban di trong nam dugc trinh bay trong Béo
céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét tir ngay mua hosic cho dén ngay ban khoan dAu tu & cong ty con 6.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG

Thén Trung, X& Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Bio c4o tai chinh hop nhat
Thanh phd Ha Ngi Cho ky ké toan Quy I nam 2020
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dwge doc cimg voi Bdo cdo 1ai chink hop nhdt kém theo
Tét ca céc nghiép vu va sd du giita cac cong ty trong cling tip doan dugc loai bo khi hop nhét b4o céo ti chinh.

Loi ich cia cac cb dong khong kiém sodt 1 phin lgi ich trong 1di, hodc 15, va trong tai san thudn cda cong ty con
khéng dugc ndm gift bdi Cong ty. Loi ich ctia ¢d dong khdng kiém soat bao gdm gi4 tri cée loi ich cia cb déng
khong kiém sodt tai ngay hop nhat kinh doanh ban déu va phin lgi ich ctia cé dong khong kiém soat trong su bién
ddng ctia tong vén chit s¢ hiru ké tir ngdy hop nhét kinh doanh. Céc khoén 15 phat sinh tai cong ty con phai dugc
phan bd frong tmg véi phin sé hitu ctia cd dong khong kiém soét, ké ca truong hop s6 15 d6 16n hon phén s& hitu
cta ¢b dong khong kiém soat trong tai san thudn ciia cdng ty con.

Loi thé thwong mai

Loi thé thuong mai trén bdo cdo tai chinh hop nhat 1a phan phy trgi gitta murc gi4 phi hop nhét kinh doanh so voi
phén lgi ich cia Cang ty trong tdng gid tri hop ly cla tai san, cong no va cbng ng tiém tang ciia cong ty con, cong
ty lién két, hodc don vj gop von lién doanh tai ngay thue hién nghiép vu du tw. Loi thé thuong mai duge coi fa
mot loai tai san vb hinh, duge khéu hao theo phuong phép dudng thing trén thoi gian hiru dung wée tinh cua loi
thé thuong mai d6 1a XX nam (theo VAS!11- Hop nhét kinh doanhethai gian hiru dung woc tinh tdi da khong qua
10 nim).

Loi thé thuong mai ©6 dugc tir viée mua cdng ty lién két va co s kinh doanh dong kiém soét dugc tinh vao gia tri
ghi sb cuia cong ty lién két va co sd kinh doanh ddng kiém sodt. Loi thé thwong mai tir viéc mua cic ¢dng ty con
dugc trinh bay riéng nhu mét loai tai san c6 khéc trén Bang cén dbi ké toan hgp nhét.

Khi bén cdng ty con, cong ty lién két hozc don vi gop vén lién doanh, gi tri con lai ciia khodn loi thé throng mai
chua khau hao hét dugc tinh vao khoan 13i/13 do nghiép vu nhuong ban cong ty tuong tmg.

Céng cu tai chinh
Ghi nh@n ban déu

Tai san tai chinh: Tai ngdy ghi nhan ban dau, tai san tai chinh duge ghi nhan theo gia gbc cong cic chi phi giao
dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc mua siim ti san tai chinh d6. Tai san tai chinh cta Céng ty bao gém tidn, cc
khoan twong duwong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khdc, cac khoan ky quy, cic khoan dAu tu tai
chinh va céc ¢dng cu tai chinh phdi sinh.

Céng ng tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban dAu, céng ng tai chinh dugc ghi nhén theo gi gbc cong cac chi phi
giao dich c6 lién quan truc tiép dén viée phét hanh céng ng tai chinh d6. Cong no tai chinh ciia Cong ty bao gém
cac khoan phai trd nguoi bén, phai tra khac, céc khodn chi phi phai tra, cdc khoan ng thué tai chinh, céc khoan vay
va cong cu tai chinh phai sinh.

Ddnh gid lgi sau lin ghi nhén ban ddu

Hién tai, chura c6 quy dinh v& danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Tién va céc khodn tuong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwrong tién bao gdm tidn mit tai quy, cic k]loan tién giri khéng ky han, cic khoan dau tur
ngin han, c6 kifa nang thanh khoan cao, dé dang chuyén ddi thanh tién va it rii ro lién quan dén viéc bién dong
gid tri.



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, X3 Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Bdo cao tai chinh hop nhét
Thanh phd Ha Noi Cho kv ké todn Quy 11 nam 2020
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT | MAU SO B 09-DN

Cd thuyét minh ndy 1a b9 phén hgp thanh va cdn diroc doc ciing v6i Bio cdo tai chinh hop nhdi kém theo
Céc khoin déu tir tai chinh
Ddu tw vao cong ty lien két

Cong ty lién két la mot cong ty ma Céng ty c6 anh hudng déng ké nhung khong phai la cong ty con hay cong ty
lién doanh ctia Céng ty. Anh huong déng ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh
sach tai chinh va hoat dong ciia bén nhan diu tr nhung khong c6 anh huong vé mat kiém soat hodc ddng kiém
sodt nhirng chinh sich nay.

Két qua hoat dong kinh doanh, tai san va céng ng cia cic cong ty lién két dugc hop nhit trong béo céo tai chinh
theo phu(mg phap vén chu s& hitu. Céc khoan gop von llén két dugc trinh bay trong Bang can d6i ké to4n theo gia
goc duge didu chinh theo nhﬁng thay dbi trong phén vén 26p ciia Cong ty vao phén tai san thudn ciia cbng ty lién
két sau ngay mua khoan ddu tu. Cac khoan 15 ctia cong ty lién két vuot qué khoan gop von ciia Cong ty tai cong ty
lién két do (bao gbm bét ké cdc khoan gép von dai han ma vé thuc chét tao thanh diu tr thuéin ciia Céng ty tai
cong ty lién két d6) khong dugce ghi nhén.

Trong trudmg hop mot cong ty thanh vién clia Céng ty thuc hién gi'éo dich véi mot cong ty lién két vai Céng ty,
[4/18 chwa thuc hién tuong (g v&i phan gép von cia Cong ty vao cong ty lién két, dugce loai trir khoi béo co tai
chinh hop nhét.

No¢ phai thu

No phai thu [2 s8 tién 6 thé thu hdi clia khach hang hodic cac déi tugng khéc. N¢ phai thu duge trinh bay theo gia
tri ghi sb trir di c4c khodn du phong phai thu khé doi.

Dy phong phai thukhé doi duge trich l4p cho nhiing khoan ng phai thu da qué han thanh toan tir sau théng tr¢ Ién,
ho#ic cdc khodn ng phii thu ma ngudi ng khé c6 kha niing thanh toin do bi thanh 1y, pha san hay cic kho khin
twong tu.

Hang ton kho

Hang ton kho dugc x4c dinh trén co s& gid thip hon giita gi gée va gia trj thuin c6 thé thire hién dge. Gia gbe
hang ton kho bao gdm chi phi nguyén vat ligu_truc tiép, chi phi lao ddng trirc tiép va chi phi san xuét chung, néu
cb, dé c6 duge hing tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. Gid gbc clia hang ton kho dugc xéac dinh theo
phuong phéap binh quﬁn gia quyén. Gia tri thudn c6 thé lhuc hi¢n dugc dugce xdc dinh bing gia ban udc tinh trir
céc chi phi wéc tinh dé hoan thanh san phém cuing chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Gi trj hang ton kho dvgc x4c dinh theo phuong phap binh quén gia quyén.
Hang tn kho dugc hach toan theo phuong phap ké khai thrdng xuyén.

Phuong phap x4c dinh gi4 tri sin phdm d& dang cudi ky:

- Chi phi san xuét kinh doanh dé* dang dugc tip hop theo timg cong trinh chura hoan thanh hoic chira ghi nhén
doanh thu, tueng (mg véi khéi lugng cong viée con do dang cubi ky.

- Chi phi sin xuat kinh doanh d¢ dang dugc tip hop theo chi phi phét sinh thyc té cho timg loai san phém chua
hoan thanh.

Dy phong giam éié hang tdn kho cta Cong ty dugc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh. Theo d6, Céng
ty dugc phép trich 1ap du phong gidm gia hang ton kho 18i thei, hong, kém phim chét va trong truong hop gi4 gc
ciia hang ton kho cao hon gid tri thuén c6 thé thuc hign dugc tai ngay két thic nién do ké toan.



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG

Thén Trung, X3 Lién Trung, Huyén Pan Phugng, Bio cdo tai chinh hop nhét
Thanh phé Ha Néi Cho ky ké todn Quy 1l nam 2020
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT " MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va cdn duwoc doc cling voi Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo
Tai sén cb dinh hiru hinh va khiu hao
Tai sén cé dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gi4 trir gia trj hao mon ly ké,

Nguyén gid tai san ¢b dinh hitu hinh bao gbm gi4 mua va toan b céc chi phi khéc lién quan tryc tiép dén viéc dua
tai san vao trang thai sin sang sir dung.

Nguyén gid tai san c6 dinh hitu hinh do tyr lam, tw xy dyng bao gdm chi phi xay dung, chi phi san xuit thuc té
phat sinh cong chi phi [&p dat va chay thir.

Tai sén c6 dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phwong phap durdmg thing dya trén thai gian hitu dyng uéc tinh cy

thé nhu sau:

- Nha cira, vat kién tric 06-25 nam
- May méc, thiét b 05-10 niam
- Phuong tién van tai, truyén din 06 -08 nim
Chi phi tra trudc

Chi phi tri trudc bao gdm céc chi phi thuc € da phat sinh nhung ¢6 lién quan dén két quéa hoat dong san xuét kinh
doanh ctia nhiéu ky ké toan.

Céc khoén n¢ phai tra

Cac khoan ng phai tra duoc theo ddi theo ky han phéi tra, dbi tuwong phai tra, loai nguyén t& phai tra va cac yéu té
khac theo nhu cAu quan ly ciia Cong ty.

Vay va n¢ phai tra thué tai chinh

Gid tr| khoan ng phai tra thué tai chinh 1a tong so tién phai tra dugc tinh bing gia tri hién tai ctia khoan thanh todn
tién thué tdi thiéu hodc gi4 tri hop ly cua tai san thué.

Céc khoan vay va ng phai trd thué tai chinh dugc theo dai theo timg ddi trong cho vay, timg khé wéc vay no va
ky han phai tra ctia cdc khoan vay, ng thué tai chinh. Truomg hop vay, ng bing ngoai t¢ thi thuc hién theo dbi chi
tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuit, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan
truc tifp dén viéc ddu tr xdy dung hodic san xuft tai san dov dang’duge tinh vao gi4 trj cia tai san d6 (duge vén
hod) khi ¢6 dii c4c diéu kién quy dinh trong Chuén muc K& toan Viét Nam s8 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, dbi
véi khoan vay riéng phuc vy viéc xdy dung tai san c6 dinh, bat dong san dAu tu, 13i vay dugc vén héa ké ca khi
thoi gian xdy dung dudi 12 thang.

Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vy da nhén duoc tir ngudi ban hoic dd dugc cung cp cho ngudi mua trong
k¥ bao céo ninmg thuc té chura chi tra va cac khoan phai tra khac nhu tién luong nghi phép, chi phi trong thoi gian
ngimg sén xut theo mia, vy, chi phi 14 tién vay phai tra.,, dugc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh cta ky
béo céo. .

Viéc ghi nhan cac khoén chi phi phai tra vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky dwgc thuc hién theo nguyén tic
phit hgp giira doanh thu va chi phi phét sinh trong ky. Céc khoan chi phi phai tra s& dugc quyét todn vai s6 chi phi
thyre té phét sinh. S§ chénh Iéch gitra s6 trich truée va chi phi thuc té dugc hoan nhap.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG

Thon Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong, B4o céo tai chinh hgp nhéit
Thanh phd Ha Néi Cho ky ké toan Quy 11 ndm 2020
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT " MAU SO B 09-DN

Cc thuyét minh ndy I bg phen hp thanh vii cdn dioc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kem theo

Vén chii s¢ hiru
Vén d_éu tu clia chii s& hitu duge ghi nhén theo s6 vén thuc gop ciia chi s¢ hitu.

Loi nhugn sau thué chua phan phéi phan anh két qua kinh doanh (1i, 18) sau thué thu nhp doanh nghiép v tinh
hinh phan chia l¢i nhuan hogc xir ly 18 ctia Céng ty. Viéc phan phéi lgi nhudn dugc thue hién khi Cong ty ¢6 lgi
nhugn sau thué chua phan phdi khong virgt qué mitc loi nhugn sau thué chua phan phdi trén Béo céo tai chinh hop
nhét sau khi d loai trir anh hudng ctia cac khoan 14 do ghi nhan tir giao dich mua gid ré. Trudng hop tra cd tic,
loi nhugn cho chi s& hitu qué mirc s6 lgi nhugn sau thué chira phan phéi duge ghi nhan nhu trrdng hop giam vén
g6p. Li nhugn sau thué chua phan phéi co thé dugc chia cho céc nha du tu dua trén t 18 g6p vén sau khi duoc
Dai hoi dong cb dong va sau khi da trich 1ap cac quy theo Diéu 1é Cong ty va céc quy dinh ctia phap ludt Viét
Nam.

Doanh thu

Doanh thu bin hing

-

Doanh thu bén hing dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa man it ca nam (5) diéu kién sau:

- Cong ty da chuyén giao phan 16m riti ro va loi ich gén lién v6i quyén s& hiru san phim hodc hang héa cho
ngudi mua;

- Cong ty khong con nim giit quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hodic quyén kiém sot hang
hoa;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chin;
Céng ty s& thu dwge loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

- Xée dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cép dich vu durge ghi nhan khi két qua ciia giao dich d6 duge xéc dinh mot céch
déng tin cdy. Trudmg hop giao dich vé& cung cp dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong
ky theo két qua phén cOng vi¢c da hoan thanh vao ngay 1ap Bang cin déi ké toan cia ky 6. K&t qua cta giao dich
cung céip dich vy duge xé4e dinh khi théa man tét ca bén (4) diéu kién sau:

- Doanh thu duoc xéc dinh twong déi chic-chan; ‘

- C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

- Xéc dinh dugc phan cong vige da hoan thanh tai ngay cia Bang can d6i ké toan; va

- Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cp dich vy d6.

Phén c6ng viéc cung cép dich vu da hoan thanh dwoc x4c dinh theo phirong phép dénh gia cong viéc hoan thanh.
Doanh thu hgp dong xdy dung

- Trutmg hop hop déng xy dung quy dinh nha thiu duge thanh to4n theo gié tri khéi lwong thyrc hién, khi két
qua thuc hién hop dong xdy dymg dugc ®ic dinh mét cach dang tin cdy va dugc khach hang xac nhén, thi
doanh thu, chi phi lién quan dén hop ddng duoc ghi nhan twong tmg véi phin céng viée da hoan thanh dugc
khéch hang xac nhén trong ky phéan 4nh trén héa don d3 l4p.

Doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu phat $inh tir tién 14i, tién ban quyén, c8 tirc, loi nhuan dugc chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khéc dugc ghi nhan khi théa man déng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich dé;

- Doanh thu duge xac dinh hrong dédi chic chén;
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Dan Phuong, Béo cao tai chinh hgp nhit
Thanh phd Ha Noi Cho ky ké toan Quy 11 nam 2020
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B 09-DN

Céc thuyét mink nay 1a bg phén hgp thanh va cdn dugc dgc ciing voi Bdo cdo 1ai chinh hop nhdt kém theo

Gia von hang ban

Gi4 von hang ban trong ky dugc ghi nhén phii hop véi doanh thu phat sinh trong ky va dam bao tuan thii nguyén
tic thén trong. Céc truomg hop hao hut vat tur hang héa vugt dinh mirc, chi phi virgt dinh mirc binh thudng, hang
tbn kho bi mét mat sau khi d4 trir di phén trach nhiém cia tdp thé, cd nhan c6 lién quan,... dugc ghi nhan day du,
kip thoi vao gi4 vén hang ban trong nim

Chi phi tai chinh

Cac khodn chi phi duge ghi nhén vao chi phi tai chinh gdm:
- Chi phi hogc cac khoan 16 lién quan dén c4c hoat dong dau tir tai chinh;
- Chi phi di vay vén;

Thué
Thué thu nhép doanh nghiép thé hién téng gié trj ctia s6 thué phai trahién tai va sé thué hodn lai.

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dyra trén thu nhdp chiu thué trong ndm. Thu nhap chiu thué khac V6i loi nhuin
thudn dugc trinh bay trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiju thué khéng bao g6m céc khoan
thu nhép hay chi phl tinh thué hoic dugc khiu trir trong cdc nim khéc (bao gbm ca 15 mang sang, néu cé) va
ngodi ra khong baa gdm céc chi tiéu khdng chiu thué hosic khéng duge khiu trir.

Viéc xac dinh thué thu nhép cia Cong ty cin ctr vio céc quy dinh hién hanh vé& thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh
nay thay d6i theo timg thoi ky va wec x4c dinh sau ciing vé thué thu nhip doanh nghiép tiy thube vao két qua
kiém tra ctia co' quan thué ¢6 thdm quyén.

Cic loai thué khac duge 4p dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.
Cic bén lién quan

Céc bén dugc coi 12 lién quan néu bén d6 co kha nang kiém soét hotic c6 anh hudng dang ké d6i véi bén kia trong

viée ra quyét dinh vé cic chinh sach tai chinh va hoat ddng. Céc bén lién quan ciia Cong ty bao gdm:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gian tlep qua mdt hozc nhiéu trung gian c6 quyén kiém sodt Céng ty hoic
chiu sy kiém soat cia Cong ty, hogc ciing chung sy kiém sodt véi Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cong ty
con va cOng ty lién két;

- Céc cé nhan tryc tiép hogc gian tiép ndm quyén bidu quydt cia Cong ty ma c6 anh hudng déng ké déi voi
Céng ty, nhimg nhan sy quan ly chi chdt clia Cong ty, nhig thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia céc c4
nhén nay;

- Céc doanh nghigp do cc ca nhan néu trén ndm tryc tiép hoac gian tiép phén quan trong quyén biéu quyét
hofic ¢6 anh hudng déng ké t&i Cong ty.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé ciia cic bén lién quan dé phuc vi cho viéc lép va trinh bay Béo cédo tai
chinh hgp nhét , Cong ty chi y t6i ban chét ciamdi quan hé hon 12 hinh thire phap 1y ciia céc quan hé dé.

5 . TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

30/06/2020 01/01/2020

. VND VND

Tién mat Y 3,925,830,442 4,690,785,221
Tién giri ngan hang khong ky han 2,830,771,899 28,341,181,813

6,756,602,341 33,031,967,034
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thon Trung, X Lién Trung, Huyén Dan Phugng.
Thanh phd Ha Noi

Bio cdo tai chinh hgp nhét
Cho ky ké toan Quy 11 nam 2020

B o s L

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT
Cde thuyét niinh ndy 10 bg phdn hop thanh va can dirge doc cing voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

7 .PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

MAU SO B 09-DN

30/06/2020 01/01/2020
VND VND
Cong ty CP Kinh doanh va San xudt Vin ép Tréng Déng 7,872,328,000 9,088,634,400
Cong ty CP Béau tu Phat trién X4y dung Mién Béc 5,085,433,977 5,085,433,977
Co6ng ty TNHH Thuén Ha 4,998,200,000 8,769,200,000
Céng ty TNHH Tién Toan Viét Nam 6,040,014,000 6,735,190,000
Coéng ty TNHH MTV XNK G§ Ha Noi 12,965,303,500 -
Céc khoan phai thu khach hang khéc 33,809,434,910 45,111,437,856
70,770,714,387 74,789,896,233
<) Phai thu khich hang la cac bén lién quan 322,373,500 401,825,000
{Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh sé 24, ) =
8 . TRA TRUOGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN
30/06/2020 01/01/2020
Gid tri Duy phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
Céngty CP Xay dyng 4,777,648,091 - 5,240,241,301 -
Vin tii va Throng mai
Cong Huy
Coéng ty CP Kinh doanh 14,000,000,000 - - -
va San xudt Vén ép .
Tréng Déng
Céng ty CP Piu tu xay 15,000,000,000 =
dung va CBLS An Khang
Cong ty CP xdy dung 1,941,049,500 - - -
thuong mai va Sx van ép
Thing Long
Cong ty Cb phén xay 1,247,212,748 s - -
dung va thuong mai
Hung Thinh
Tra trude khéc 4,159,436,729 - 11,289,038,677 -

41,125,347,068

16,529,279,978
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO TH] THANG LONG
Bio cio tai chinh hop nhét

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong,
Thanh phd Ha Nbi

Cho ky ké toan Quy 11 nim 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HQP NHAT

Cdc thuyét minh ndy 1& bg phdn hop thanh va cdn dwoc doc cing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

9

10

11

b)

MAU SO B 09-DN

. PHAI THU NGAN HAN KHAC
30/06/2020 01/01/2020
Gid tri Dy phong Gia tri Dy phéng
VND VND VND VND
Phai thu vé bao hiém x& 171,569 . 33,997,042 .
héi
Tam (mg 6,500,000,000 . 6,500,000,000 <
Ky cuge, ky quy 1,827,031,000 5 1,827,031,000 =
Phai thu vé tién cho c4 9,000,000,000 s = -
nhén vay
17,327,202,569 N 8,361,028,042 =
. HANG TON KHO
30/06/2020 01/01/2020
Gié gc Dir phong Gia géc Dy phong
. VND VND VND VND
Nguyén ligu, vat ligu 21,428,666,060 - 28,181,820,131 .
Chi phi sin xudt kinh 21,900,495,410 - 36,537,690,977
doanh do dang :
Thanh phém 25,647,314,459 s 28,473,632,612 .
Hang ho 54,295,881,933 . 38,426,415,366 .
123,272,357,862 = 131,619,559,086 :
. TAI SAN DO DANG DAI HAN
X4dy dung co ban dé dang
30/06/2020 01/01/2020
VND VND
Xay dung co ban dé dang 77,480,237,377 88,074,065,477
Dy 4n nha mdy san xuét v4n ép tai Quang Binh 77,480,237,377 88,074,065,477
77,480,237,377 88,074,065,477
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI THANG LONG
B#o cdo tai chinh hep nhét
Cho ky ké toan Quy 1 nam 2020

Thén Trung, X& Lién Trung, Huyén Pan Phuong,
Thanh phé Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cae rhz(yé} minh nay la bo phdan hop thanh va cdn dupc doc cing voi Bdo cdo (ai chinkh hop nhdt kém theo

13 . CHIPHIi TRA TRUGC

MAU SO B 09-DN

30/06/2020 01/01/2020
VND VND
a)  Chiphitrd trwée ngin han
Cong cu dung cu xuét dimg 43,697,984 102,837,001
Chi phi mua bao hiém 225,772,467 106,272,757
Chi phi tra tnréc ngén han khac 42,443,733 81,602,461
311,914,184 290,712,219
b)  Chiphi tra trwée dai han
Chi phi chudn bi san xut 2,899,071,607 2,967,921,607
Cong cu dung cu xuét dung 256,089,195 291,985,516
3,155,160,802 3,259,907,123
14 .PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN
30/06/2020 01/01/2020
Gidtri _S6 cd kha niing tra Giatri S8 c6 kha ning tra
VND VND VND VND
Céng ty TNHH MTV 2,744,836,352 2,744,836,352 7,901,447,351 7,901,447,351
Xuét nhap khiu
VietWood
Cong ty TNHH Thurong 1,749,550,000 1,749,550,000 12,231,750,000 12,231,750,000
mai va Xuit nhap khu
TL Trung Viét
Céng ty TNHH Thuén 6,244,046,960 6,244,046,960 5,629,660,946 5,629,660,946
Ha
Céng ty TNHH MTV 2,523,454,083 2,523,454,083 6,822,585,000 6,822,585,000
xuht nhap khiu g§ Ha : ’
N6i o
Cong ty c6 phan gd BKG  12,560,689,997 12,560,689,997 - -
Céc khodn phai tra khéc 39,450,845,300 39,450,845,300 45,961,044,265 45,961,044,265
65,273,422,692 65,273,422,692 78,546,487,562 78,546,487,562
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
B#o cdo tai chinh hgp nhit
Cho ky ké toan Quy Il nam 2020

Thén Trung, Xa Lién Trung, Huyén Ban Phugng,
. Thanh phé Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cdc rhrgze"r minh nay la bé phdn hop thanh va can dugc doc ciing voi Bdo cdo 1di chinh hop nhdt kém theo

¢)  Cécgiao dich vé von véi cic chii s& hivu va phan phéi ¢ tire, chia lgi nhuan

Vén diu tur ciia chit s hiru
- Véngdp diu by :
- Vén 26p cudi ky

d)  Cb phiéu

S6 lugng b phiéu dang ky phat hanh

86 lugng b phiéu d4 phét hanh

- C4 phidu phé thong

S6 luong cb phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé théng

Meénh gi4 c6 phiéu dang luu hanh (VND)

e) Chcquycongty -

Quy déu tir phat tridn

MAU SO B 09-DN

Quy I1 Quy II

nam 2020 nim 2019

VND VND
187,197,880,000 187,197,880,000
187,197,880,000 187,197,880,000
187,197,880,000 187, 197,880,000
30/06/2020 01/01/2020
18,719,788 18,719,788

a 18,719,788 18,719,788
18,719,758 18,719 788
18,719,788 18,719,788
18,719,788 18,719,788
10,000 10,000
30/06/2020 01/01/2020

VND VND

9,000,000 9,000,000
9,000,000 9,000,000

18 . DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Quy I1 Quy I Liiy ké dén quy II Lity ké dén quy 11
nim 2020 nim 2019 ndm 2020 nam 2019
VND VND VND VND
Doanh thu ban hang 104,750,878,061 93,559,147,282  212,290,326,953  157,056,671,222
hoa
104,750,878,061 93,559,147282  212,290,326,953  157,056,671,222
Doanh thu doi véi cac 221,540,000 1,487,645,000 564,135,000 1,879,845,000
bén lién quan -
(Xem théng tin chi tiét tai thuyét minh sé 24. ks,
19 . GIA VON HANG BAN
Quy II Quyll  LiykédénquyIl  Liyké dénquy Il
nim 2020 nim 2010 nam 2020 niam 2019
VND VND VND VND
ik 5 >
gﬁl‘?’;"’“ clia hang héa 97,328,158,161 80,314,378,864  197,243,876,502  148,140,982,078
n i
197,243,876,502 _ 148,140,982,078
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG
B4o cio tai chinh hgp nhét

Thon Trung, X Lién Trung, Huyén Pan Phugng,
Thanh phd Ha Néi

Cho ky ké toan Quy 11 nam 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

20 .DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

21

22

Lai tién giri, 13i cho vay

. CHI PHi TAI CHINH

Lai tién vay
L3 chénh léch ty gia
phat sinh trong ky

. CONG CU TAI CHINH
Céc logi cong cu tai chinh ciia Céng ty bao gém:

Tai sdn ti chinh

Tién va cdc khoan tuong
duong tién

Phai thu khach hang, phai
thu khac

Piu tr ngéin han

No phéi tra tai chinh
Vay va ny

MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va cén duoc doc ciing voi Bdo cdo 1ai chinh hop nhat kém theo

Quy I Quyll  Liykédénquyll  Liy ké dén quy II
nim 2020 nim 2019 nim 2020 nam 2019
VND VND VND VND
490,617,606 430,116 551,908,794 32,199,867
490,617,606 430,116 551,908,794 32,199,867
Quy II Quyll  Liykédénquyll  Liyké dén quy II
nam 2020 nam 2019 nam 2020 nim 2019
VND VND VND VND
2,624,002,732 908,905,483 4,516,676,524 1,735,701,203
36,239,000 e 36,239,000 -
2,660,241,732 908,905,483 4,552,915,524 1,735,701,203
Git tri sb ké toan

30/06/2020 01/01/2020
Gia gbc Dy phong Gia goc Dy phong
VND VND VND VND
6,756,602,341 2 33,031,967,034 -
88,097,916,956 < 83,150,924,275 -
9,120,000,000° 2 11,384,000,000 .
103,974,519,297 - 127,566,891,309 -

Phai tra ngudi ban, phai tra khac

Gi4 trj 54 ké toan

30/06/2020

01/01/2020

VND

109,108,541,446
63,503,668,253

VND

90,066,120,220
81,335,467,549

174,612,209,699

171,401,587,769

Tai sén tai chinh va ng phai tra tai chinh chua dugc danh gia lai theo gia tri hop 1y 1ai ngay két thuc ky ké toan
nam do Théng tu 210/2009/TT-BTC va cdc quy dinh Fién hanh yéu céu trinh bay Béo cdo tai chinh va thuyét
minh théng tin d6i véi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra cac huéng din twong duong cho viée d4nh gid va ghi
nhdn gia tri hop 1y ciia céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir cdc khoan trich 14p dy phong ng
phai thu kh6 ddi va du phong giam gia cac khoan déu tr chimg khoan da dugc néu chi tiét tai c4c Thuyét minh

lién quan.



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thon Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong, Bio cdo tai chinh hop nhét
Thanh phé Ha Noi Cho kv ké toan Quy [l nim 2020
~ THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT = MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay 1a bg phdn hgp thanh va cdn dwge doc cimg voi Bdo cdo 1 chinh hop nhat kem theo
Quiin Iy rili ro t3i chinh

Rui ro tai chinh ciia Cong ty bao gbm rui ro thi trudng, rii ro tin dung va riii ro thanh khoén. Céong ty da xdy dung
h¢ théng kiém so4t nhim dam bio sy cin bing & mirc hep 1y giita chi phi rii ro phat sinh va chi phi quan Iy rii ro.
Ban Giam ddc Céng ty c6 trach nhiém theo dai quy trinh quan 1 riti ro dé dam bao sr can bing hop 1y gifra ri ro
va kiém soat riii ro.

Riii ro thi trieong
Hoat déng kinh doanh ciia Céng ty s& chi yéu chju riii ro khi ¢6 su thay déi v& gid, ty gi4 héi dodi va 1i suit.
Rui ro vé gia:

Cong ty chiu rii ro‘vé gié ciia c4c cong cu vén phat sinh tir cac khoan dau twr cb phiéu ngén han va dai han do tinh
khong chic chén vé gia tuong lai cia cd phiéu diu tr. Cac khoan du tu ¢b phiéu dai han dirge nim gitr v6i muc
dich chién lroc lau dai, tai thi diém két thic nam tai chinh Cong ty*chua ¢6 ké hoach ban cac khoan diu tu nay.

Ruii ro vé ty gia héi doai:

Céng ty chiu riii ro vé ty gia do gi4 tri hop ly cua céc ludng tién trong twong lai cila mot cong cu tai chinh s& bién
d6ng theo nhimg thay ddi ciia ty gia ngoai t€ khi cdc khoan vay, doanh thu va chi phi ctia Céng ty duoc thue hién
bing don vi tién té khac véi dong Viét Nam.

Rui ro vé 14i sudrt:

Céng ty chiu riii ro vé 13i sudt do gi4 tri hop Iy ctia céc ludng tidn trong twong lai ciia mét cdng cu tai chinh s&
bién dgng theo nhitmg thay ddi ciia 1ai suat thj truong khi Cong ty c6 phat sinh céc khoén tién giri c6 hodic khong
c6 ky han, céc khoan vay va ng chiu [4i suat tha ndi. Cong ty quan Iy ri ro 13i sut bing cach phan tich tinh hinh
canh tranh trén thj truémg d& c6 dugc cac 1ai sudt ¢6 lgi cho muc dich cua Cong ty.

Riii ro tin dung

Riii ro tin dung 12 rii ro ma mét bén tham gia trong mt cong cu tai chinh hojc hgp dong khong c6 kha ning thire
hign duge nghia vu cia minh dén dén tdn thét vé tai chinh cho Céng ty. Céng ty c6 céc rui ro tin dung tir hoat
dong san xudt kinh doanh (chi yéu déi véi cac khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh (bao gdm tién
guri ngén hang, cho vay va cac céng cu tai chinh khac).

Dudi 1 nam Tir 1 - 5 ndm Trén 5 ndm Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 30/06/2020 .
Tién va cic khoan tuong 6,756,602,341-,, - - 6,756,602,341
duong tién % )
Phai thu khach hang, phai  88,097,916,956 . . 88,097,916,956
thu khéc
Déu tir ngén han 9,120,000,000 ; - - 9,120,000,000
. 103,974,519,297 : - 103,974,519,297
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG ,
Thon Trung, Xa Lién Trung, Huyén Pan Phuong, B#o cdo tai chinh hop nhit

Thanh phd Ha N§i Cho ky ké toan Quy 11 ndm 2020
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT " MAU SO B 09-DN
Cde thuyét mink nay Ia b phén hop thank va cdn duve doc ciing voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo
Tai ngay 01/01/2020
Tién va cic khoan tuong ~ 33,031,967,034 . s 33,031,967,034
duong tién
Phai thu khdch hang, phai  83,150,924.275 . . 83,150,924,275
thu khéc
Dau tu ngén han 11,384,000,000 . 5 11,384,000,000
127,566,891,309 5 - 127,566,891,309
Rili ro thanh khoin

23

Ruii ro thanh khoén 1a rii ro Céng ty ggp khé khan khi thire hién céc nghia vy tai chinh do thiéu vén. Rii ro thanh
khoan clia Cong ty chu yéu phat sinh tir viéc cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 cac thoi diém d4o han
khdc nhau,

Thoi han thanh todn cia cac khoan ng phai tra tai chinh dva trén céc khoan thanh toan du kién theo hop dong

(trén co s& dong tién clia cac khoan gbe) nhur sau: -
Dudi | nam Tir 1+ 5 ndm Trén 5 nam Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 30/06/2020
Vay va ng ) 71,461,001,446 28,805,680,000 8,841,860,000 109,108,541,446
Phai tra nguoi ban, phai 65,503,668,253 - - 65,503,668,253
tra khac
136,964,669,699 28,805,680,000 8,841,860,000 174,612,209,699
Tai ngay 01/01/2020
Vay vi n¢ 65,365,524,544 17,747,077,296 6,953,518,380 90,066,120,220
Phai trd nguoi ban, phai 81,335,467,549 - - 81,335,467,549
tra khic
146,700,992,093 17,747,077,296 6,953,518,380 171,401,587,769

Cbng ty cho rang mirc d9 tap trung rui ro dbi véi viée tra ng 1 thip. Cong ty c6 kha ndng thanh todn cac khoan ng
dén han tir dong tidn tir hoat déng kinh doanh va tién thu tir céc tai sén tai chinh ddo han,

. NHUNG SU'KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khdng 6 su kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thiic ky ké ton doi héi duoc didu chinh hay céng b trén Béo
céo tai chinh hop nhit nay.

29
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Bdo cdo tai chinh hop nhit

Thon Trung, X Lién Trung, Huyén Pan Phuong,

Thanh phé Ha Néi

Cho ky ké toan Quy Il nam 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cdc !heryé: minh nay 1a b phdn hop thanh va can duge doc cing voi Bdo cdo tai chinh hpp nbat kém theo

24 . NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

25

MAU SO B 09-DN

Trong ky, Cong ty c6 céc giao dich phit sinh va s6 du tai ngdy két thic ky ké toan véi cac bén lién quan nhu sau:
(riéng ddi véi cac khoan vay véi cac bén lién quan dugce néu chi tiét tai thuyét minh s6 24.)

Giao dich phat sinh trong ky:

Doanh thu ban hing va cung cép dich vy

Cong ty CP X4y dung va Thuong mai
Hung Thinh

S6 dur tai ngay két thic ky:

Phai thu khach hang

Cong ty CP Xdy dung va Thurong mai
Hung Thinh

Tra trudc cho ngudi ban

Cong ty CP Xay dung va Thuong mai
Hung Thinh

Phai tra ngudi ban

Cong ty CP Xay dung va Thuong mai
Hung Thinh

. SO LIEU SO SANH

Quy II Quy I

Moi quan hg nam 2020 nam 2019
VND VND

Céng ty lién két 221,540,000 1,487,645,000
Méiquan hg = 30/06/2020 01/01/2020
. VND VND

Cong ty lién két 322,373,500 401,825,000
Cong ty lién két 1,247,212,748 1,324,212,748
Cong ty lién két 434,500,000 434,500,000

84 liéu so sénh 1 s ligu trén Béo cdo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019,
da dugc kiém to4n bdi Cong ty TNHH Kiém toan va Thdm dijnh gi4 Viét Nam (AVA). Sé liéu trén Béo cdo két
qué kinh doanh, Béo céo lwu chuyén tién té va céc thuyét minh tuong tmg 14 6 lidu trén Béo céo tai chinh hop
nhét cho ky ké toan tir 01/01/2020 dén 30/06/2020 do Cong ty I4p.

iz O

Trin Thj Nga Trén Thj Nga Nguyén An Quén
Nguvi ldp Ké toan trudng Tong Giam dbc

30

Ha Ngi, ngay 29 thang 07 ndm 2020
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